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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Tradgardsmastaren (717600-7719) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Foreningen dger
byggnaderna pa fastighet Sala Backe 25:2 som byggdes ar 1969 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dandamal &r att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16.

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2021-05-25. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdtining:

Jan Sjodin Ordforande i tur att avga
Annika Joneby Vice ordfoérande

Ingrid Ridde Gustafsson Sekreterare

Linus Blomlof Ledamot

Hakan Bengtsson Ledamot itur att avgd
Ulla Hast Suppleant i tur att avgl
Per Jonsson Suppleant i tur att avgd
Vivianne Tapia Suppleant itur att avga

Firmatecknare #r styrelsen, tva i forening. Extern firmatecknare &r Elisabeth Sigurdsson.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Monika Moberg, vald av foreningen och revisor frén Borev
Revisionsbyra AB.
I valberedningen ingér Sebastian Norlander, sammankallande och Elisabeth Sigurdsson.

Vicevird har varit Elisabeth Sigurdsson.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltning
Jobero Fastighetsskotsel
Jobero Trappstadning
Marina Enander Planteringar

Upplands Hiss AB Hissar

Upplands Ventilationstjanst AB ~ Ventilation
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 451 645 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 1 444 785 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 430 962 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ér vid rakenskapsérets slut 1 712 989 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 1 385 417 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
430 962 kr ur fonden for tédckande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstamman.

Underhall och étgirder under aret som gétt:
o Infort gemensam el (IMD)
Installerat bergviarme
Ventilationskontroll (OVK)

Ny takflakt pa Murargatan 31

Verksamheten under kommande aret:

o Upprustning lekplats

o Besiktning av balkonger

o Byte av takpapp pa alla huskroppar
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 415 kr per kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka féreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 205 (202).
Under éret har 15 (16) bostadsrétter 6verlatits till ett genomsnittligt pris av

33791 (28 116) kr/kvm
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Sala Backe 25:2 har ett taxeringsvérde uppgéaende till 133 043 000 kr,
varav byggnadsvirdet ar 92 288 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1969.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

antal kvm
Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 52st 64,3
med sammanlagd yta av 11 770 kvm 3rok 26st 72,2

3rok 52st 75,4
S5rok 26st 101,1

Summa bostadsldgenheter 156 st
Lokaler med bostadsritt, 684 kvm 4 st
“Garage 24 st
P-platser for elbilar 4 st
P-platser med motorvérmare 111 st
Gistparkering 5st

Byggnaderna ar fullvirdesforsédkrade hos Lansforsakringar. Bostadsrittsinnehavarna behover inte
teckna tilldggsforsakring for bostadsrétt. Féreningen har tecknat kollektiv bostadsrattsforsakring
hos Lansforsékringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostéder kr/kvm 415 415 415 415
Laneskuld kr/kvm 1348 1369 828 849
Likvida medel ' 1 046 2198 4259 3529
Kassalikviditet i % 64,0 90,7 192,4 160,8
Soliditet i % 19,6 20,5 41,4 39,7
Overskott for underhall kr/kvm 75 114 120 129
Nettoomséttning 6279 6118 6 053 6003
Resultat efter finansiella poster -452 -3 674 416 326
Arets resultat -452 -3 674 416 326
Eget kapital 4 668 5120 8794 8378
varav underhéallsfond 1713 5495 4 995 4 495
Utfort underhall 431 4 498 456 691

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. I berdkningen beaktas endast nista ars amorteringar som kortfristiga laneskulder for att ge
en mer rittvisande bild av foreningens betalningsforméga.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

resultat  resultat

insatser underhall
Belopp vid arets inging 1510 600
Avsittning till fond for yttre
underhall - 500000

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

-4 281 575

5494 564 1788 363-3 673508 5120019

108 067 3 673 508

-451 645 -451 645

Belopp vid arets utgang 1510 600

Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfért underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

1712 989 1896430 -451 645 4 668 374

1 896 430
-451 645

1 444 785

1385417
-430 962

490 330

1444785

Resultatet av féreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska stdllningen vid

arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.



Brf Tradgardsmaéstaren
717600-7719

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

]_?rift— och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella

anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9,1

2021-01-01
-2021-12-31

6278 943
103 452
6382395
-5320718
-80 332
-294 776

-955 774

-6 651 600

-269 205

781
-183 221

-182 440

-451 645

-451 645

451 645
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2020-01-01
-2020-12-31

6117 589
4707

6 122 296
-8 602 672
-53 321
-288 129
-598 911
-9 543 033
-3 420 737
3152
-255923
-252 771

-3 673 508

-3 673 508

-3 673 508
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgingar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 22 108 624 16 099 660
Péagaende nyanlidggning 9 0 6 092 769
Summa materiella anlﬁggningstiﬂgﬁngar 22 108 624 22 192 429
Summa anliggningstillgdngar 22 108 624 22 192 429
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 259 091 216 770
Ovriga fordringar 10 1 046 901 2 223 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 368 829 311 674
Summa kortfristiga fordringar 1674 821 2 752 050
Summa omsittningstillgdngar - 1674 821 2 752 050
SUMMA TILLGANGAR 23 783 445 24 944 479
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2021-12-31

1510 600
1712989

3223 589

1 896 430
-451 645

1444 785

4 668 374

16 495 000

16 495 000

295000
614 974

24338
548 851

1136908

2620071

23 783 445
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2020-12-31

1510 600
5494 564

7 005 164
1788 363
-3673 508
-1 885 145

5120019

13 290 000
13 290 000
3760 000
1466 830
43 576
506 223
757 831

6 534 460

24 944 479



Brf Tridgardsméstaren 10(17)
717600-7719

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstid (livslangd) tillimpas:

Byggnader 50 ar
Radiatorbyte 46 ar
Garage 37 &r
Fonsterbyte 40 é&r
Laddstationer 5ar
IMD 15 ar
Bergvirme 20 ar

- Skulder till kreditinstitut
Inget foreningens 1an forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsér.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan
hinforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 459 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresrabatter

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantfrskrivningsavgift
Elavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intdkter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erhéllna statliga bidrag
Forsakringsersittning

Summa ovriga rovelseintikter

11(17)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
4 882 260 4 882 260
677 115 668 687

115 200 117 200
215700 188550

0 -8 880

213 408 213 408

20 230 20111

16 172 13 645

98 321 0

- 15339 8 565
25198 14 043
6278 943 6 117 589
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
32307 4707

71 145 0

103 452 4707
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 56 836 54 981
Serviceavtal 64 838 11.250
Entreprenadstid 93 782 91 681
Obligatorisk ventilationskontroll 156 031 0
Besiktningskostnader 7125 6938
Snérenhéllning 40 475 4 850
Forbrukningsmaterial 8 055 11971
Reparationer 668 615 724 759
Elavgifter 891 078 186 234
Uppvirmning 1276 907 1419 084
Vatten och avlopp 473 856 422 578
Sophémtning 209 267 205 825
Fastighetsforsakringar 183 339 215316
Kabel-TV, bredband m.m 301 031 298 918
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 288 034 283 354
Administrativ forvaltning enligt avtal 163 732 159 960
Ovriga externa tjinster, drift 4950 1834
Studie- och fritidsverksamhet 1805 4223
Ovriga driftskostnader 0 1108
Summa driftkestnader 4 889 756 4104 864
Underhallskostnader
Planerat underhall garage 0 6384
Planerat underhéll ventilation 0 9276
Planerat underhéll viarme 307 881 0
Planerat underhéll el-installationer 0 200 573
Planerat underhall vatten och avlopp : 10 875 4 281 575
Planerat underhall las-system 112 206 0
Summa underhdllskostnader 430962 4 497 808
Summa fastighets- och driftkostnader 5320718 8 602 672
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam

- Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevérdsarvode

Styrelsearvoden

Opvriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
33 822 27 685

0 871

447 1 855

689 451

27 117 4 832

18 257 17 621

0 6

80 332 53321
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
120 000 111 000
105 200 105 200

27 000 27 000

42 576 44929

294 776 288 129
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
781 2 852

0 300

-183 221 -255 923
-182 440 -252 771
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde
Byggnader, ingdende avskrivning
Byggnadsinventarier, ingadende anskaffning
Byggnadsinventarier, ingdende avskrivning
Arets anskaffning

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanlidggningar

Ackumelerade avskrivningar p4 markanldggning
Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsviarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 9 Pigaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvéirden

Arets anskaffning bergvirme

Arets anskaffning individuell métning
Omklassificering planerat underhall
Omklassificering byggnad

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

2021-12-31
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2020-12-31
12201 515 12 136 900
7272 896 -6 660 372
15056 315 15 056 315
5949 748 -5 606 498
6 964 738 64 615
20 999 924 14 990 960
1108 700 1 108 700
722 033 722 033

2722 033 723033
22108 624 16 099 660
92 288 000 92 288 000
40 755 000 40 755 000
2021-12-31 2020-12-31
6 092 769 0
817 556 5937 500
362 294 155 269
-307 881 0
-6 964 738 0
0 6 092 769
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31  -2020-12-31
1046 163 2197638
738 25 968
1046 901 2223 606

&
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 40 897 39050
Sophémtningskostnader 24 763 16 058
Forsékringspremier 227733 183 339
Kabel-TV avgifter m.m. 75 436 73 227
Summa forutbet kostn och uppl intikter 368 829 - 311 674
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 790 000 17 050 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 790 000 17 050 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 17 115 000 17 115 000
Summa stillda sikerheter 17 115 000 17 115 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan ar Léanebelopp
Langivare Riénta % bunden tom 2021-12-31
Stadshypotek 1,05 2023-12-01 3 500 000
Stadshypotek 1,26 2024-12-01 3 500 000
Stadshypotek 1,10 2025-10-30 9 790 000
Summa 16 790 000
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -295 000
Totalt 16 495 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 15315 000
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Not 13 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Killskatt f6r arvoden och personalléner
Avrikning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
463 035 477 229

30 066 3200

22 166 1021
33584 24773

548 851 506 223
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
14 888 12 500

17 813 17 369

370 247 24122
155297 187 380
555295 494 063

23 368 22397
1136 908 757 831
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tridgardsmistaren, org.nr 717600-7719

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tridgardsméstaren for rikenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om férhillanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av séikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamdlsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
irevisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt rcvisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tridgardsmistaren for rdkenskapséret 2021-01-01 —2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden )

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéima foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid -
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder den auktoriserade revisomn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och ovriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgérder, omrdden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 26 april 2022

_ -

Tomas Ericson
Auktoriserag'revisor

\ %4
Monika Moberg

Fértroendevald revisor
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Motion till arsmotet 2022

Forslag att foreningen gér med i féreningen Din bostadsriitt”, en forening som bistar
med mycket expertls i varierande fragor bl a vad giller juridik. Kénner till en
bostadsrittsforening som fick juridisk hjalp vid tvist med forsikr ingsbolag, vilket var
av stor betydelse. Dessutom ges en t1dn1ng ut fyra génger per ar till samtliga hushall
med mycket bra information och svar p4 frigor. En tidning bifogas for kéinnedom.

I féreningen har manga yngre flyttat in och ddrmed har ocksa antalet cyklar 6kat.
Foreslar dérfor en “rensning” av cyklar som inte anvéinds., Kan vara cyklar som
lamnats kvar vid flytt och dé borde de flyttas bort och limna plats for cyklar som
anvénds. Detta géller bade barn- och vuxencyklar.
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2022-04-21

Styrelsens férslag till beslut pa inkomna motioner:

1. Foreningen ”Din bostadsratt”.

Styrelsen har tagit del av informationen och tycker det ser intressant ut.
Medlemsskapet dr ocksa gratis forsta aret, sa vi kan testa och utvardera.

Styrelsens forslag till beslut

Att stimman bifaller motiondrens begéran

2. Cykelrensning

Det var nagra ar sedan vi gjorde en cykelrensning senast, sa det ar
absolut dags igen. Vi ser 6ver nar detta kan genomféras.

Styrelsens forslag till beslut

Att stamman bifaller motionarens begaran



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den férslitning som sker av
en tillgéng som dr upptagen i balansrikningen
(anlidggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s nira verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokfbrda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det &ven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (irsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 14n. For att tidcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara s stort att det técker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tidcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhillsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av freningens angeldgenheter och det ér
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande d
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgéird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intédkter som ticker det 4 mycket viktigt for att
sdkerstélla framtida underhallsatgsrder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittstérening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar freningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sa behéver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrakning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet fran tid till annan #r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ir skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den ytire
underhdllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séiga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férandringar av fond fér yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrékningen. Normalt har foreningen limnat
sékerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som ir osiker om/nir i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsférening har en ansvarsforbindelse r mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nar en
forening ska redovisa en ansvarsférbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsréattskollen 2021
Brf Tradgardsmastaren

NYCKELTAL

Sparande

- 75 kr/kvm

Skuldséttning

m 1348 kr/kvm

Riéntekanslighet
34 %

26

Energikostnad

212 kr/lkvm

Arsavgift
— 415 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring
av de totala rantebdrande
skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad
och vérdet pa bostadsrétten.
Darfér ar det viktigt att bedéma
om arsavgiften ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk
att den ar for lag.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Mirstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkdping
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm
2=10000-15000
kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

<4%
4-7%
-10%
0-20%
20 %

SRR N
wnononon
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Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka —bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Bér varderas utifran risken
fér framtida héjningar.




